Referat af ordingert reprasentantskabsmede i Boligselskabet af 1943
den 20. april kl. 17.30, Hotel Vojens

Der var mgdt folgende:

23 repraesentantskabsmedlemmer i henhold til vedheftede modeliste.
Fra bestyrelsen var medt:
Karina Hansen
Finn Perschke
Jytte Kipp
Erik Mogensen
John Diedrichsen
Medarbejdere:
Lisa Nielsen
Susanne Moller
Inger Vittrup Schou
Claus Kristensen

Dirigent fra BL Leif Poulsen

Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsforelsen for det
seneste forlgbne ar
3. Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes &rsregnskab med
tilhgrende revisionsberetning samt foreleeggelse af budget
4. Behandling af indkomne forslag
a. Behandling af indkomne forslag
b. Godkende at delegere kompetencen til organisationsbestyrelsen vedr.
grundkeb og iveerksattelse af nyt byggeri
Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse
6. Valg af revisor
7. Eventuelt
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Forretningsforer Lisa Nielsen bad velkommen - og preesenterede panelet og medarbejderne.

Ad dagsordenens punkt I - valg af dirigent

Leif Poulsen fra BL’s dirigent korps blev foresléet og valgt til dirigent for medet. Dirigenten konstaterede,
at reprasentantskabsmedet var lovligt indkaldt og beslutningsdygtigt i henhold til den udsendte
dagsorden.

Det konstateres, at der er 23 stemmeberettiget og 1 frafald.

Ad dagsordenens punkt 2 - Afleeggelse af bestyrelsens drsberetning, herunder om forretningsforelsen for det
seneste forlobne dr.

Formand, Karina Hansen, aflagde pa bestyrelsens vegne bestyrelsens arsberetning.

Folgende sporgsmal blev stillet i forbindelse med afleeggelse af arsberetning:

Ingelise O'Neill, afdeling 12:

Var Conni Reggelsen ikke ansat som projektleder?

Lisa Nielsen besvarer dette sporgsmil:

Den moderne omverden stiller skeerpede krav, vi mente derfor, at det var nedvendigt at ansatte en leder, som
kunne foretage syn og lede vicevarterne.

Conni skulle ydermere hjaelpe Claus Kristensen med sterre renoveringsprojekter. Da Conni Reggelsen valgte at
*flytte” tilbage til virksomheden, hun tidligere har arbejdet i - har vi i stedet valgt at ansatte en ledende

ejendomsfunktioner. Steen Larsen er ansat til at varetage dette job. Han skal ikke styre projekter - men tage sig
af hele synsforretningen, lagerstyring og ledelse af vicevaerterne i deres daglige arbejde.

Alex Hansen afd. 9:
Henlaegges der ikke penge til vedligeholdelse?
Karina Hansen besvarer dette sporgsmdl:

Jo - men beholdningerne har veeret i bund igennem flere ar. S& de skal opbygges gradvist.
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Kirsten Dirks, afd. 11:

Kirsten Dirks navner, at der har veret tale om henlaeggelser i 6 ar — og huslejen stiger, uden at der sker noget.
For 3 ar siden blev der talt om granskning, som bare bliver udskudt — og ogsé segning af fonde, til klimavenlige
forsyningslgsninger, har ikke givet noget positivt.

Lisa Nielsen besvarer dette sporgsmiil.

Lisa fortaeller, at hun netop har veeret til forretningsferermede i BL regi, hvor hun bl.a. er blevet briefet om
granskningsplaner. B43 har ikke haft/og har ingen indflydelse pa processen med granskningsplanerne. Det
arbejde foranlediges af Landsbyggefonden. Lisa forklarer ydermere, at der er nogle abenlyse data fejl - og der er
et stort gab mellem henlaeggelser og granskning. Der er lavet 24.000 granskningsplaner, hvor den efterfelgende
behandling af disse, er en stor proces. Alle boligselskaber i Danmark rammes af dette.

Kirsten sperger ydermere om, hvem der tager ansvaret?

Der opfodres til, at netveerk taler sammen — bl.a. vil Haderslev Kommune vare en vigtig akter i denne
sammenhaeng, da der er tale om en samfundsudfordring, hvor politik spiller en rolle. Som det ser ud nu, er der
fare for at skade det gode image omkring "at bo alment”.

B43 vil selvfolgelig prioritere denne ”dagsordenen”, da det ikke er en udfordring, organisationsbestyrelsen kan
lose alene. Her understotter Lisa Nielsen organisationsbestyrelsen, ved at rddfere sig i netvaerket.
Markvandringen med Teknisk Chef Claus Kristensen, vil blive gennemfort afdelingsvis i slutningen af maj 2023.

Kirsten giver udtryk for, at dette er utilfredsstillende.

Lisa Nielsen fortscetter:
Man kan forsgge at lave aftaler med kommunerne. Evt. en gradvis stigning over 10 eller 30 &r. B 43 ser ogsé p4,
hvordan man evt. kan stette de enkelte afdelingers gkonomi igennem dispositionsfonden.

Jan Wrona, afdeling 11.
I forbindelse med at der er ansat nye viceverter, vil B43 sa treekke udliciteringer af diverse opgaver tilbage, da

formodningen er, at det er noget dyrere at udlicitere.
Lisa Nielsen besvarer dette sporgsmdl:

Det er forkert at antage, at udliciteringer er konsekvent dyrere. Lisa forklarer, at udliciteringen af de grenne
omréder har betydet en besparelse, da det er meget omkostningstungt at investere i/vedligeholde en maskinpark.
Herudover er B43 en lille og sarbar boligorganisation, hvor det ikke er muligt for os, at tage over, hvis vi f.eks.
rammes af sygdom.

Ingelise O'Neill, afd. 12:
Vil det ikke vare en ide, om man kunne samarbejde med andre boligorganisationer i byen. F.eks. VAB?
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Lisa Nielsen besvarer dette sporgsmil:
Det vil helt klart kunne give driftsfordele. Og vi er abne overfor samarbejde.

Ingelise sparger ydermere om, hvornér der foretages “rettelser” af skader i deres afdeling — og sperger ind til,
hvornar der er 1. irs gennemgang efter endt renovering.

Lisa Nielsen besvarer dette sporgsmil:

1. ars gennemgangen pabegyndes omkring september i 2023, og man ordner forst tingene efter 1. ars
gennemgangen. Inden 1 &rs gennemgangen, vil der blive sendt en formular rundt til beboerne i afdeling 12, hvor
de s& har mulighed for at liste deres fejl og mangler.

Verner Nielsen, afdeling 14

Hvordan kan det lade sig gore, at vi skal samarbejde med VAB, nar 2 af vores vicevearter er flyttet derover?
Dette mener Verner vil give anledning til udfordringer.

Lisa Nielsen besvarer dette sporgsmal:

Det er bestyrelser der beslutter et evt. samarbejde. Viceverter har ikke indflydelse pa evt. beslutninger om

samarbejde.

Ad dagsordenens punkt 3 - Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes drsregnskab med
tilhorende revisionsprotokol samt foreleeggelse af budget

Lisa Nielsen gennemgik boligorganisationens arsregnskab samt vasentlige nogletal.
Arsregnskabet med tilherende revisionsprotokol samt nggletal har i forvejen veeret udsendt til alle
representanterne.

Der blev stillet folgende spergsmal til regnskabet:

Bo Tandrup, afd. 6
Er det ikke bedre at tilbage betale underskud over 1 &r i stedet for 3 ar.

Lisa Nielsen svarer pa dette sporgsmdl:

Dette vil resultere i alt for hgje huslejestigninger. Det er bedre at lave lobende stigning. Bo Tandrup svarer, at
dette giver god mening.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.
Lisa Nielsen gennemgik budgettet 2023. Der var tale om et uendret budget.

Repreesentantskabet tog budgettet til efterretning.

Danmarksgade 5 Bank: Sydbank
DK-6500 Vojens Reg. 7915 Kto. 1005182
TIf. 74541407 CVR: 42254517

Mail: post@b43.dk Mobilepay: 16845 BOLIGSELSKABET X



Ad dagsordenens punkt 4 - behandling af eventuelt indkomne forslag.
Der var ingen indkomne forslag fra reprasentanterne.

Inden der stemmes om pkt. a) stilles folgende sporgsmal.

Kirsten Dirks, afdeling 12:

Hvilke kompetencer har organisationsbestyrelsen og ledelsen der ger dem i stand til, at forvalte disse evt.
grundkeb og ivaerksettelse af nybyggeri?

Lisa Nielsen svarer pd dette sporgsmal: Lisa forklarer at ingen kan vide alt/indenfor alt, men at man aldrig ger
ting, uden radgivere. Herudover “uddannes” bestyrelsesmedlemmer lgbende, indenfor relevante emner. Det er et
stort plus, at organisationsbestyrelsen kan handle hurtigt i disse sager. Et eksempel kunne vere kob af en ny
byggegrund, som ved langsom behandling kunne glide en af hende. Alternativt skal man bruge tid pa at
indkalde til ekstraordinert reprasentantskabsmede.

a) Repraesentantskabet godkender at delegere kompetencen til organisationsbestyrelsen vedr. grundkeb og
iveerksaettelse af nyt byggeri

Ad dagsordenens punkt 5 - Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse

P4 valg var Formand Karina Hansen, Nestformand Finn Perschke og Bestyrelsesmedlem John Diedrichsen. Alle
3 modtog genvalg og blev enstemmigt genvalgt.

Alex Hansen fra afd. 9 blev valgt som 1. suppleant med 18 stemmer
Bente Nielsen fra afd. 9 blev valgt som 2. suppleant med 16 stemmer
Johannes Hansen fra afd. 6 fik 12 stemmer

Ad dagsordenens punkt 6 — valg af revisor
Selskabets nuvarende revision BDO blev genvalgt.

Ad dagsordenens punkt 7 - eventuellt.

Jan Wrona, afd. 11:
Reprasentantskabet har tidligere fiet referat fra hovedbestyrelsesmederne tilsendt pr. brev. Hvorfor far vi ikke
det mere?
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Lisa Nielsen svarer pd dette sporgsmal.
Lisa forteeller, at det ikke er sendt ud pr. brev, i hendes ansettelsestid. I starten, hvor Lisa var ansat, blev det

mailet ud. Problemet er, at flere i repreesentantskabet ikke har mailadresse.
Vi vil gerne sende dem ud fremover. Lisa gav vejledning om, hvor referaterne kan findes p& hjemmesiden.

Ingelise O'Neill, afd. 12
Hvorfor ligger der ikke referat af bestyrelsesmedet den 13. januar 2023?

Lisa Nielsen svarer pa dette sporgsmal:
Der var tale om en lukket dagsorden. Disse referater offentliggeres ikke.

Kirsten Dirks, afdeling 12

Er det muligt at sette billeder af medarbejdere pa hjemmesiden. Det vil skabe tryghed, at man kan genkende de
viceveaerter, der kommer til en.

Lisa Nielsen svarer pd dette sporgsmdl:

Det koster udviklingskroner, hvis dette skal legges op pa vores hjemmeside. Kirsten Dirks foreslar et ID-kort til
viceverter.

B43 serger for, at der bliver lavet ID-kort til viceverterne.

Bo Tandrup, afd. 6:

Kan vaskerierne flyttes vaek fra keeldrene? Folk er utrygge ved keeldrene.

Lisa Nielsen svarer pd dette sporgsmdl:

Det ma afdelingsbestyrelsen rigtig gerne stille forslag om til det kommende afdelingsmede. Dette kan kun
besluttes demokratisk i afdelingen.

Verner Nielsen, afd. 14:

De har ikke hert noget videre omkring muligheder for skift/optimering af varmekilder.

Lisa Nielsen svarer pd dette sporgsmal:

Vi er obs. pa puljer - og nye muligheder. F.eks. sidder vores organisationsbestyrelsesmedlem Finn Perschke med
fingeren pa pulsen i bestyrelsen hos Vojens Fjernvarme. Det vi ved nu er, at nogle adresser vil overga til
fjernvarme. Vi kan ikke oplyse yderligere p.t. termonet kan ogsé komme pé fremtidig tale i omegnsbyerne.
Ingelise O'Neill, afd. 12

Hun savner at bestyrelsen ytrer sig, og synes, at de er meget anonyme. Hun haefter sig ved, at det primeert er Lisa
Nielsen, der besvarer spgrgsmal.
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Lisa Nielsen svarer pa dette sporgsmdal:

Lisa forklarer, at bestyrelsen ikke kan svare detaljeret omkring daglig drift dg lovgivning, hvilket mange af
spergsmalene stillet i dag, er baseret pé.

Formand Karina Hansen, Dybbglgade 10.1
Neestformand Finn Perschke, Odinsvej 36
Bestyrelsesmedlem Jytte Kipp, Nordre Ringvej 14
Bestyrelsesmedlem Erik Mogensen, Odinsvej 84
Bestyrelsesmedlem John Diedrichsen, Sendergade 32 st. th.

Der var en vingave til alle deltagere efter mgdet samt lidt mad.

Dirigenten takked 1o, orden og en god aften.
Yoxtren, Henseon

Leif Poulsen, dirigent Karina Hansen, formand
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